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Underhålls- och förnyelseplan för år 2024 

Föreningens underhållsansvar omfattar anläggningsdelar 

i nedanstående områden: 
Rörförnyelse

 

 Klara Återstår 
Område 8  152  152  -  
Område 9  190  190  -   
Område 10  145  145  - 
 487  422  0   
 

 

 Åtgärdas 
Avloppsledningar och gemensamma  m 6000  2015 - 2023 

dagvattenbrunnar 

Kallvattenledningar  m  6000 2026 - 2030 

Elkablar  m  6000  2039 

Elgavelskåp  st  97 2039 

 

 

Medlemsavgift 
 Per Kvartal Per år 
Medlemsavgift tom 2024  3 600  14 400 
Medlemsavgift 2025 och vidare  1 250  5 000 
 

 
Rörförnyelse för avloppsledningar och gemensamma dagvattenbrunnar 

Förvaltningen av samfällighetens avloppsledningar har varit den mest akuta frågan och 

Rörförnyelse Etapp 6 avslutades 13/12 2023 (slutbesiktning gjordes den 9/1 2024). Det innebär 

att alla avloppsledningar som förvaltas av samfällighetsföreningen nu är relinade. Därmed kan 

avloppsrören från anslutningen till allmänna avloppsnätet till underkanten av 

bottenbjälklaget/bottenplattan i varje radhus funktionellt betraktas som att vara nära nog i 

nyskick. 

 

Stamspolning vart femte år 

Den fortsatta förvaltningen av avloppsledningarna efter slutförd rörförnyelse kommer att 

utföras genom att en entreprenör anlitas som vart 5:e år utför stamspolning av samfällighetens 

avloppsledningar samt utför filmning av utvalda delar. Stamspolningen är dels för att minska 

risken för stopp i avloppet under de kommande fyra åren, dels för att möjliggöra filmning som 

identifierar eventuella problem. Identifierade problem i föreningens spillvattenssystem 
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åtgärdas omgående och efter avslutat arbete lämnar entreprenören fyra års garanti för stopp i 

stammar och påstick orsakade av igenslamning. 

Styrelsen har fått in avtalsförslag som har gåtts igenom av vår byggledare och av styrelsen. De 

frågor som vi har kommer att skickas till anbudsgivaren och vi kallar till ett möte. Därefter 

fattar styrelsen beslut om det är värt att teckna avtal om regelbunden stamspolning.  

Under 2024 planeras stamspolning av samfällighetens avloppsstammar i 131 hus, de 67 först 

relinade samt de 64 som relinades vid Röranalys Etapp 1.  

Stamspolningen för resterande hus planeras att göras allteftersom under de följande fyra åren i 

samma ordning som etapperna för den fortsatta reliningen. 

Därutöver ansvarar samfällighetsföreningen även för förvaltningen av de separata 

dagvattenrören under tre av längorna i område 10 (Grönbetevägen 72 - 88, Spireabågen 107 - 

121 och Spireabågen 81 – 89). Under de tre längorna går separata dagvattenrör som ansluter 

till gårdsbrunnarna och till stadens avloppsnät. De separata dagvattenrören inklusive 

gårdsbrunnar återstår att inventera och eventuellt renoveras under 2024. 

 

 

Utbyte av inkommande vattenrör för kallvatten  

Beträffande de inkommande vattenrören för tappvatten har de under ideala förhållanden en 

betydande livslängd, teoretiskt uppemot 150 - 200 år men de svaga punkterna i systemet är 

ofta sådana saker som fogar, servisanslutningar och olika anordningar. Rören är dessutom 

hopfogade med gängfogar vilka ytterligare försämrar korrosionsskyddet och innebär att rör av 

galvaniserat stål tidigt kan börja korrodera; beroende på typ av vatten och olämpligt val av 

material. Vidare sätts de igen med beläggningar som bromsar flödet och kan ge brunfärgat 

vatten om delar av beläggningen lossnar.  

Nedan är två referenser relaterat till utbyte av tappvattenledningar. 

Villaägarna: ”Dags för stambyte - Tappvattenledningar är lämpligt att byta vid stambyte då 

dessa kan skapa stora skador om de exempelvis har rostat sönder eller blivit gamla och skadade 

av andra anledningar. Ofta kan man stambyta partiellt i en villa”. 

Vi i Villa: ”Vid en ombyggnad bör man byta ut alla tappvattenledningar av förzinkade stålrör”. 

Eftersom det under de senaste åren har varit nödvändigt att åtgärda en del läckor i 

kallvattenrören för tappvatten och takten verkar öka har vi nu börjat planera för att byta ut 

kallvattenrören.  
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Vi har därför låtit göra en inventering av kallvattenrören för att få underlag till att bättre 

bedöma kostnaden och även utsett en arbetsgrupp som tagit fram preliminära handlingar för 

upphandling av entreprenad för utbytet av kallvattenrören. De preliminära handlingarna har 

skickats till en konsult för granskning. Initialt planerar vi att utbytet ska göras under en 

femårsperiod med början 2026. 

Med tanke på de störningar entreprenader medför för de boende diskuteras även om utbytet 

av inkommande elektriska kablar, säkringsskåp och gavelskåp kan vara lämpligt att samordna 

med utbytet av kallvattenrören även om elinstallationen har betydligt längre livslängd. 

 

 

Utbyte av inkommande elektriska kablar, huvudsäkringsskåp och gavelskåp (respektive 
längas huvudsäkringsskåp) 

En inventering har gjorts av dessa delar av gemensamhetsanläggningarna och de bedömdes 

vara i ett sådant skick att utbytet av inkommande elektriska kablar, säkringsskåp och 

huvudsäkringar inte behöver göras innan 2039.  Därmed kan avgiften från och med 2025 

sänkas till 5000 kronor per år. 

Underhållsplanen har uppdaterats utifrån utfallet av verksamheten under 2023 och de beslut 

för den fortsatta förvaltningen som under året tagits av styrelsen. 

Förutsättningar och kostnader som använts i kalkylen för underhålls- och förnyelseplanen 

redovisas på sidan med kalkylen. Där redovisas även behovet av avsättning för kommande 

åtgärder för kallvattenrör, elkablar, elskåp och slutligen nästa rörförnyelse om 50 år. 

 



K
al

ky
l -

 U
nd

er
hå

lls
pl

an
 2

02
4 

- H
äs

se
lb

y 
G

år
ds

 S
am

fä
lli

gh
et

sf
ör

en
in

g
Å

rs
s
tä

m
m

a
 2

0
2

4
-0

3
-2

6
  B

ila
ga

 4
Fö

rb
ru

ka
t

Be
ta

ld
 u

tf
ör

d 
rö

rf
ör

ny
el

se
 i 

B4
31

20
65

22
,2

5

An
lä

gg
ni

ng
sd

el
Pr

is
/fa

st
ig

h
An

ta
l

B
el

op
p

Li
vs

lä
ng

d 
år

20
23

20
24

20
25

20
26

20
27

20
28

20
29

20
30

An
ta

l h
us

 /å
r

Ex
. M

om
s

Ex
. M

om
s

28
2

65
10

0
90

10
0

10
0

97

En
tr

ep
re

na
d 

fö
rv

al
tn

in
g

-9
8 

12
3

42
0

-4
1 

21
1 

66
7

50
-7

 0
08

 7
22

En
tr

ep
re

na
d

ka
llv

at
te

nr
ör

-2
 1

39
 5

07
-1

 9
25

 5
57

-2
 1

39
 5

07
-2

 1
39

 5
07

-2
 0

75
 3

22
By

gg
le

da
re

+b
es

ik
tn

in
gs

m
an

-1
 7

60
 0

00
-8

80
 0

00
-1

76
 0

00
-1

76
 0

00
-1

76
 0

00
-1

76
 0

00
-1

76
 0

00

En
tr

ep
re

na
d 

fö
rv

al
tn

in
g 

+ 
by

gg
le

da
re

oc
h 

be
sik

tn
in

g
-1

02
 3

13
-4

2 
97

1 
66

7
-7

 2
20

 5
75

-2
2 

50
0

En
tr

ep
re

na
d+

by
gg

le
da

re
 &

be
si

kt
ni

ng
-2

 3
15

 5
07

-2
 1

01
 5

57
-2

 3
15

 5
07

-2
 3

15
 5

07
-2

 2
51

 3
22

In
tä

kt
 (m

ed
le

m
sa

vg
ift

er
)

5 
61

2 
13

8
5 

61
0 

24
0

1 
94

8 
00

0
1 

94
8 

00
0

1 
98

6 
96

0
2 

02
5 

92
0

2 
06

4 
88

0
2 

10
3 

84
0

Ac
ck

um
ul

er
ad

 in
tä

kt
11

 2
22

 3
78

13
 1

70
 3

78
15

 1
18

 3
78

17
 1

05
 3

38
19

 1
31

 2
58

21
 1

96
 1

38
23

 2
99

 9
78

Lå
n

Av
sä

tt
ni

ng
 ti

ll 
un

de
rh

ål
l/

år
Be

dö
m

d
ko

st
na

d 
20

22
An

ta
l

hu
s

Be
dö

m
d 

to
ta

l
ko

st
na

d 
20

22

Ka
llv

at
te

nr
ör

-2
0 

00
0

48
7

-9
 7

40
 0

00
60

-3
11

 9
87

-3
18

 2
27

-3
24

 5
92

-3
31

 0
84

-3
37

 7
05

-3
44

 4
59

-3
51

 3
48

-3
58

 3
75

El
kl

ab
la

r
-8

80
0

48
7

-4
 2

85
 6

00
60

-2
79

 1
95

-2
84

 7
79

-2
90

 4
75

-2
96

 2
84

-3
02

 2
10

-3
08

 2
54

-3
14

 4
19

-3
20

 7
07

El
sk

åp
-7

20
0

97
-6

98
 4

00
60

-4
5 

39
0

-4
6 

29
8

-4
7 

22
4

-4
8 

16
8

-4
9 

13
2

-5
0 

11
4

-5
1 

11
7

-5
2 

13
9

Av
lo

pp
+d

ag
va

tt
en

br
un

na
r

-1
02

 3
13

48
7

-4
9 

82
6 

67
1

50
-1

 3
82

 3
07

-1
 4

09
 9

53
-1

 4
38

 1
52

-1
 4

66
 9

15
-1

 4
96

 2
53

-1
 5

26
 1

78
-1

 5
56

 7
02

-1
 5

87
 8

36
S:

a 
pl

an
er

ad
 a

vs
ät

tn
in

g/
år

-2
 0

18
 8

79
-2

 0
59

 2
57

-2
 1

00
 4

42
-2

 1
42

 4
51

-2
 1

85
 3

00
-2

 2
29

 0
06

-2
 2

73
 5

86
-2

 3
19

 0
57

Lö
pa

nd
e 

un
de

rh
ål

l
-1

59
 7

06
-2

24
 0

00
-2

28
 4

80
-2

33
 0

50
-2

37
 7

11
-2

42
 4

65
-2

47
 3

14
-2

52
 2

60
St

am
sp

ol
ni

ng
 v

ar
t f

em
te

 å
r

-1
 1

45
13

1
-1

50
 0

00
-1

50
 0

00
-8

1 
52

7
-8

3 
15

7
-8

4 
82

0
-8

6 
51

7
-1

65
 6

12
-9

0 
01

2
HG

S 
al

lm
än

na
 v

er
ks

am
he

t
-1

52
 3

52
-3

54
 6

42
-3

61
 7

35
-3

68
 9

70
-3

76
 3

49
-3

83
 8

76
-3

91
 5

53
-3

99
 3

84
S:

a 
år

lig
 lö

pa
nd

e 
ve

rk
sa

m
he

t
-3

12
 0

57
-7

28
 6

42
-6

71
 7

42
-6

85
 1

76
-6

98
 8

80
-7

12
 8

58
-8

04
 4

80
-7

41
 6

57
S:

a 
Fö

rv
al

tn
in

g+
år

l v
er

ks
am

he
t

-7
 5

32
 6

32
-7

51
 1

42
-6

71
 7

42
-3

 0
00

 6
84

-2
 8

00
 4

37
-3

 0
28

 3
65

-3
 1

19
 9

87
-2

 9
92

 9
79

Ac
ku

m
ul

er
at

 b
eh

ov
 a

v 
un

de
rh

ål
l

Re
pa

ra
tio

ns
fo

nd
To

ta
lt

48
7

1 
39

7 
45

3
6 

25
6 

55
1

7 
53

2 
81

0
6 

48
0 

12
6

5 
66

6 
64

9
4 

66
4 

20
4

3 
60

9 
09

7
2 

71
9 

95
8

O
m

rå
de

 8
15

2
0,

31
21

14
99

1 
22

8 
02

0
2 

76
9 

67
9

3 
16

8 
01

8
3 

56
2 

16
4

3 
96

4 
19

4
2 

05
8 

51
3

1 
24

7 
83

8
1 

67
2 

99
6

O
m

rå
de

 9
19

0
0,

39
01

43
73

7
94

6 
82

8
2 

79
1 

17
3

3 
28

9 
09

7
1 

46
6 

27
2

-1
32

 7
48

37
9 

53
5

87
1 

27
2

1 
40

2 
71

9
O

m
rå

de
 1

0
14

5
0,

29
77

41
27

3
-7

77
 3

95
69

5 
70

0
1 

07
5 

69
4

1 
45

1 
68

9
1 

83
5 

20
4

2 
22

6 
15

7
1 

48
9 

98
6

-3
55

 7
58

Fö
ru

ts
ät

tn
in

ga
r

B
eh

ov
 fö

r e
nt

re
pr

en
ad

 p
er

 U
H

 d
el

R
äk

na
t f

rå
n 

20
22

A
n

ta
l 
h

u
s

4
8

7
To

ta
lt

Pe
r f

as
tig

h
A

v
g

if
t/

å
r 

to
m

 2
0

2
4

1
1

 5
2

0
1

4
 4

0
0

-2
3

 2
0

2

Å
rs

a
v
g

if
t 

fr
å

n
-2

0
2

5
4

 0
0

0
5

 0
0

0
-1

1
 7

2
0

In
fl
a

ti
o

n
2

,0
0

%
-9

 5
8

9

-2
5

0
 0

0
2

R
ä

k
n

a
s
 u

p
p

 m
 i
n

fl
. 

fr
. 

2
0

2
7

In
k
l 
M

o
m

s

-1
1

 2
9

9
 4

0
1

-5
 7

0
7

 7
8

8

-9
3

0
 1

6
6

-1
2

1
 7

5
0

 9
5

4

(v
is

a
r 

e
n

d
a

s
t 

k
o

s
tn

a
d

e
n

 v
id

 t
ill

fä
lle

 f
ö

r

K
a

llv
a

tt
e

n
rö

r 
2

0
2

6
 -

 2
0

3
0

E
lk

la
b

la
r 

2
0

3
9

E
ls

k
å

p
 2

0
3

9

A
v
lo

p
p

 +
 g

å
rd

s
b

ru
n

n
a

r 
2

0
7

6


