HASSELBY GARDS SAMFALLIGHETSFORENING

Arsstamma 2024-03-26 Bilaga 4

Underhdlls- och fornyelseplan for ar 2024

Féreningens underhdllsansvar omfattar anléiggningsdelar

. o o Rorfornyelse
i nedanstaende omraden: y

Klara Aterstar

Omrade 8 152 152 -
Omrade 9 190 190 -
Omrade 10 145 145 -
487 422 0
Atgirdas

Avloppsledningar och gemensamma m 6000 2015 -2023
dagvattenbrunnar
Kallvattenledningar m 6000 2026 - 2030
Elkablar m 6000 2039
Elgavelskap st 97 2039
Medlemsavgift

Per Kvartal Per ar
Medlemsavgift tom 2024 3600 14 400

Medlemsavgift 2025 och vidare 1250 5000

Rorfornyelse for avloppsledningar och gemensamma dagvattenbrunnar

Forvaltningen av samféllighetens avloppsledningar har varit den mest akuta fragan och
Rorfornyelse Etapp 6 avslutades 13/12 2023 (slutbesiktning gjordes den 9/1 2024). Det innebar
att alla avloppsledningar som férvaltas av samfallighetsféreningen nu ar relinade. Darmed kan
avloppsroren fran anslutningen till allmanna avloppsnatet till underkanten av
bottenbjalklaget/bottenplattan i varje radhus funktionellt betraktas som att vara nara nog i
nyskick.

Stamspolning vart femte ar

Den fortsatta forvaltningen av avloppsledningarna efter slutford rorférnyelse kommer att
utféras genom att en entreprendr anlitas som vart 5:e ar utfér stamspolning av samfallighetens
avloppsledningar samt utfor filmning av utvalda delar. Stamspolningen &r dels for att minska
risken for stopp i avloppet under de kommande fyra aren, dels for att mojliggéra filmning som
identifierar eventuella problem. Identifierade problem i foreningens spillvattenssystem
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atgardas omgaende och efter avslutat arbete lamnar entreprendren fyra ars garanti for stopp i
stammar och pastick orsakade av igenslamning.

Styrelsen har fatt in avtalsférslag som har gatts igenom av var byggledare och av styrelsen. De
fragor som vi har kommer att skickas till anbudsgivaren och vi kallar till ett mote. Darefter
fattar styrelsen beslut om det ar vart att teckna avtal om regelbunden stamspolning.

Under 2024 planeras stamspolning av samfallighetens avloppsstammar i 131 hus, de 67 forst
relinade samt de 64 som relinades vid Réranalys Etapp 1.

Stamspolningen for resterande hus planeras att goras allteftersom under de foljande fyra aren i
samma ordning som etapperna for den fortsatta reliningen.

Déarutover ansvarar samfallighetsforeningen dven for forvaltningen av de separata
dagvattenréren under tre av langorna i omrade 10 (Gronbetevagen 72 - 88, Spireabagen 107 -
121 och Spireabagen 81 — 89). Under de tre langorna gar separata dagvattenrér som ansluter
till gardsbrunnarna och till stadens avloppsnat. De separata dagvattenréren inklusive
gardsbrunnar aterstar att inventera och eventuellt renoveras under 2024.

Utbyte avinkommande vattenror for kallvatten

Betraffande de inkommande vattenréren for tappvatten har de under ideala forhallanden en
betydande livslangd, teoretiskt uppemot 150 - 200 ar men de svaga punkterna i systemet ar
ofta sadana saker som fogar, servisanslutningar och olika anordningar. Réren ar dessutom
hopfogade med gangfogar vilka ytterligare forsamrar korrosionsskyddet och innebar att ror av
galvaniserat stal tidigt kan borja korrodera; beroende pa typ av vatten och olampligt val av
material. Vidare satts de igen med beldaggningar som bromsar flédet och kan ge brunfargat
vatten om delar av belaggningen lossnar.

Nedan ar tva referenser relaterat till utbyte av tappvattenledningar.

Villadgarna: "Dags fér stambyte - Tappvattenledningar dr Impligt att byta vid stambyte da
dessa kan skapa stora skador om de exempelvis har rostat sénder eller blivit gamla och skadade
av andra anledningar. Ofta kan man stambyta partiellt i en villa” .

ViiVilla: ”Vid en ombyggnad bér man byta ut alla tappvattenledningar av férzinkade stalrér”.

Eftersom det under de senaste aren har varit nédvandigt att atgarda en del lackor i
kallvattenrdren for tappvatten och takten verkar 6ka har vi nu borjat planera for att byta ut
kallvattenréren.



HASSELBY GARDS SAMFALLIGHETSFORENING G

S

Vi har darfor 1atit gora en inventering av kallvattenréren for att fa underlag till att battre
beddma kostnaden och dven utsett en arbetsgrupp som tagit fram preliminara handlingar for
upphandling av entreprenad for utbytet av kallvattenrdren. De prelimindra handlingarna har
skickats till en konsult for granskning. Initialt planerar vi att utbytet ska géras under en
femarsperiod med bdrjan 2026.

Med tanke pa de storningar entreprenader medfor for de boende diskuteras dven om utbytet
av inkommande elektriska kablar, sdakringsskap och gavelskap kan vara [ampligt att samordna
med utbytet av kallvattenroren aven om elinstallationen har betydligt langre livslangd.

Utbyte av inkommande elektriska kablar, huvudsakringsskap och gavelskap (respektive
langas huvudsakringsskap)

En inventering har gjorts av dessa delar av gemensamhetsanlaggningarna och de bedémdes
vara i ett sddant skick att utbytet avinkommande elektriska kablar, sakringsskap och
huvudsakringar inte behover goras innan 2039. Darmed kan avgiften fran och med 2025
sankas till 5000 kronor per ar.

Underhallsplanen har uppdaterats utifran utfallet av verksamheten under 2023 och de beslut
for den fortsatta forvaltningen som under aret tagits av styrelsen.

Forutsattningar och kostnader som anvants i kalkylen for underhalls- och fornyelseplanen
redovisas pa sidan med kalkylen. Dar redovisas dven behovet av avsattning fér kommande
atgarder for kallvattenror, elkablar, elskap och slutligen nasta rorfornyelse om 50 ar.
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